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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.03.2014 VE 31.12.2013 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

) Bagimsiz

Incelemeden denetimden

ge¢cmemis gecmis

Dipnot

VARLIKLAR referanslari 31.03.2014 31.12.2013
Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 424871 541.731
Ticari Alacaklar

- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 23 42.243.548 52.035.280

- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 125.007.090 117.292.106
Diger Alacaklar

- Tligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 37.456.115 35.802.434

Stoklar 7 336.406.317 304.180.500

Pesin Odenmis Giderler 14 201.685.004 200.576.653

Diger Donen Varliklar 14 235.952 14.629.486

Toplam donen varhklar 743.458.897 725.058.190
Duran VarhKklar
Ticari Alacaklar

- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 135.012.511 154.247.226

- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 5 129.796.605 -
Diger Alacaklar

- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 2.665.639 2.665.639

Yatirim Amagh Gayrimenkuller 9 18.923.794 18.941.126

Maddi Duran Varliklar 10 769.506 830.403

Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 188.766 182.493

Pesin Odenmis Giderler 14 - 98.654.924

Diger Duran Varliklar 14 7.910.013 7.943.827

Toplam duran varhklar 295.266.834 283.465.638

Toplam Varlklar 1.038.725.731 1.008.523.828

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.03.2014 VE 31.12.2013 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz
Incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot
KAYNAKLAR referanslari 31.03.2014 31.12.2013
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4 6.443.074 138.848.573
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 4 173.123.424 33.244.992
Ticari Borglar
- Iliskili taraflara ticari borglar 23 9.116.116 16.319.801
- Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 5 11.018.653 12.380.502
Kisa Vadeli Karsiliklar 12 19.951.657 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 1.010.955 1.106.972
Diger Borglar
- Tliskili olmayan taraflara diger borclar 6 2.110.987 2.372.960
Diger kisa vadeli yiikiimliilikkler 5.407.435 17.841.273
Ertelenmis Gelirler 8 15.475.733 15.713.796
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 243.658.034 237.828.869
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 4 63.889.427 71.184.528
Ticari Borglar
- Tigkili olmayan taraflara ticari borclar 5 1.922.473 1.853.106
Ertelenmis Gelirler 8 472.972.941 442.197.229
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Uzun Vadeli
Kargiliklar 13 145.407 281.997
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 538.930.248 515.516.860
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 15.a 235.115.706 235.115.706
Paylara iligkin Primler/iskontolar 15b 2.576 2.576
Gegmis Y1l Karlari /(Zararlar) 15.c 20.059.817 (18.942.178)
Net Donem Kar 959.350 39.001.995
Toplam 6zkaynaklar 256.137.449 255.178.099
Toplam Kaynaklar 1.038.725.731 1.008.523.828

Tisikteki dipnotlar bu finansal tablolarn ayrilmaz pargasmi olusturur.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.-31.03.2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir)

Incelemeden Incelemeden
gecmemiy ge¢cmemis
Dipnot 01.01.- 01.01-
referanslari 31.03.2014 31.03.2013

Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 16 1.258.206 139.514
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (235.400) (12.711)
Briit kar 1.022.806 126.803
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 17 (2.339.649) (3.822.975)
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (1.640.701) (2.144.541)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 5.511.167 326.751
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (958.735) (1.163.430)
Faaliyet kar (zarari) 1.594.888 (6.667.392)
Finansman Gelirleri 19 74.878 221.750
Finansman Giderleri (-) 20 (710.416) (78.845)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 959.350 (6.534.487)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri 21 - -
Donem kari (zarari) 959.350 (6.534.487)
Diger Kapsamli Gelir (Vergi Sonrast) --
Toplam kapsamh gelir 959.350 (6.534.487)

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarn ayrilmaz parcasim olusturur.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01-31.03.2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Birikmis karlar

) Paylara iligkin

Odenmis primler/ Gecmis yillar Net donem Toplam

sermaye iskontolar zararlar1  Kkary/ (zarari) ozkaynaklar
31 Arahk 2013 bakiyesi 235.115.706 2.576 (18.942.178) 39.001.995 255.178.099
Transferler -- - 39.001.995 (39.001.995) -
Toplam kapsamli gelir - - - 959.350 959.350
31 Mart 2014 bakiyesi 235.115.706 2.576 20.059.817 959.350 256.137.449
31 Aralik 2012 bakiyesi 235.115.706 2576 (33.972.927) 15.030.749 216.176.104
Transferler -- - 15.030.749 (15.030.749) -
Toplam kapsaml gelir - - - (6.534.487) (6.534.487)
31 Mart 2013 bakiyesi 235.115.706 2.576 (18.942.178) (6.534.487) 209.641.617

Misikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasimi olusturur.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01-31.03.2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AITNAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir)

Incelemeden Incelemeden
ge¢cmemis ge¢cmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referanslari 31.03.2014 31.03.2013
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kar 959.350 (6.534.487)
Dénem Net KaryZarar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 131.595 124.506
Kidem Tazminati Karsiliklan ile lgili Diizeltmeler 13 (136.591) 22.705
Faiz Gider ve Gelirleri, net 19,20 427.823 (171.892)
Diger Karsiliklardaki Degisim 12 19.951.657 -
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 21.333.834 (6.559.168)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azahsla Ilgili Diizeltmeler (108.485.142) (21.718.364)
Stoklardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler (32.225.817) (39.192.430)
Diger Dénen Varhklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 113.082.272 (19.596.098)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler (1.653.681) (19.782.136)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (8.496.167) 578.176
Diger Borglardaki Artis/Azalisla {lgili Diizeltmeler (12.695.811) 47.146.824
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azahsla lgili Diizeltmeler 29.533.190 36.311.676
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 910,11 (25.827) (21.465)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan kaynaklanan girisleri 177.832 3.878.342
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislart
Alman Faiz 177.761
Odenen Faiz (427.823) (4.020.029)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 116.860 (22.796.911)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 541.731 24.567.814
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 424.871 1.770.903

lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargasm olusturur.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31.03.2014 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT1 SIiRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket”), Thlas Gayrimenkul Yatrrm Ortakh@ A.S. adiyla 1997
yilinda Istanbul’da kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 No’lu Yoénetim Kurulu kararna gore Sirket’in “Ihlas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” olan unvanimn “Y ve Y Gayrimenkul Yatinim Ortakligi Anonim Sirketi”
olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar 29 Ocak 2007 tarihinde Istanbul Ticaret Memurlugu’nda tescil ettirilmistir.
17 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alian karara gore Sirket’in “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi” olan unvaninin “Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine
karar verilmis ve bu karar 30 Mart 2011 tarih ve 7783 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarma iligkin diizenlemeleri ile belirlenmig usul ve
esaslar dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarma ve
sermaye piyasalarina yatirim yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri gergeklestirmek iizere adi ortaklik kurabilmekte ve
SPK diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de
faaliyet gostermektedir.

Sirket, SPK ya kayithidir ve hisseleri 1999 yihindan beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gormektedir.

§irket’in 30.10.2010 tarihli olaganiistii Genel Kurul karar1 ile Yesil Insaat Yap1 Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S (“Yesil
Insaat”) ile tiim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlesmesine karar verilmistir, s6z konusu karar 31.12.2010 tarihinde
tescil edilmis ve 06.01.2011 tarih 7724 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlanmugtir.

Sirket, 12.06.2013 tarihinde Turkrating tarafindan derecelendirme notu almustir. Sirket’in uzun vadeli derecelendirme notu
TR BBB (TR BBB olarak derecelendirilen borglular veya borglar diger Tiirk Borglulara ve borglara kiyasla ortalama kredi
kalitesini ifade eder), kisa vadeli derecelendirme notu TR A2’ dir (TR A2 olarak derecelendirilen borglular diger borglulara
kiyasla giiglii bor¢ 6deme kabiliyetini ifade eder).

03.06.2013 tarihinde Sirket, JCR FEuroasia Rating tarafindan ulusal diizeyde yatinm yapilabilir kategorisinde
degerlendirilmistir. Sirket’in uzun vadeli ulusal kredi notu A - (Trk), kisa vadeli ulusal kredi notu ise A-1 (Trk), gorintiimii ise
Stabil olarak agiklanmustir.

Sirket’in kayith adresi Y1lanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, Kat:18 Cevizlibag/Zeytinburnu, Istanbul’dur.

Sirket’in, 31.03.2014 tarihi itibariyle toplam personel sayisi 45 (31.12.2013: 45)’ dir.

Sirket’in 31Mart 2014 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolari30 Nisan 2014 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmugtr.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31.03.2014 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Mlisikteki finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri 11, 14.1 No’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya {ligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinarak
hazirlanmustir.

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuatt ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir.
Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esast baz
almarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in iligikteki finansal tablolart SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “ Finansasl Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda
Duyuru” suna uygun olarak hazirlanmustir.

2.2. Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarim isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanustir.

2.3. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Finansal tablolar Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.

2.4. Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket’in finansal tablolar1 Sirket’in mali durumu, performansi ve nakit akiglarindaki egilimleri belirlemek amaciyla 6nceki
dénemlerle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanur.

2.5. Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin miimkiin
olmasi veya varligm elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde,
bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.6. Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan énemli degisiklikler ve
tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31.03.2014 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.7. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarmn hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi
itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarmi belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

e Dipnot 2.8’de belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetlerinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diistildiikten sonraki net degeri ile gdsterilmektedir.
Amortisman, maddi varliklarm faydali Omiirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir. Faydali omiirler, yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde gdzden gegcirilir ve
gerekirse degisiklik yaptlir.

e  Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlart karsilayacagma inandigi tutarlari
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikligiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar
miisteriler disinda kalan borglularm ge¢mis performanslart piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriistilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
Ayrica karsilik tutart belirlenirken bilango tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarm
onaylanma tarihine kadar gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da goz 6niinde bulundurulmaktadir.

2.8. Onemli muhasebe politikalarimn ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalart asagida 6zetlenmistir:

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasihgi oldugu ve gelirin giivenilir olarak
Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve benzeri karsiliklar s6z
konusu tutardan diigiilmektedir. Gelirler, Katma Deger Vergisi ve satig vergileri diisilildiikten sonra net olarak

gosterilmektedir. Gelirin olugmast i¢in agagidaki kosullarin yerine gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkuliin Satist

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasimn aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumda gelir olugmus say1lir.

Kira geliri:
Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir.

Ticari alacaklar / bor¢lar

Dogrudan bir borgluya/alictya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz

yontemi kullanilarak iskonto edilmig maliyet iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli
ticari alacaklar/borglar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.
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Sirket’in, 6demesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari
alacaklar icin bir alacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagmn kayith degeri ile tahsili miimkiin
tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda dahil olmak
tizere tiim nakit akislarmnin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degerdir.

Deger diisiikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari donemde
diger gelirlere yanstilir.

Stoklar

Gayrimenkul insaat projelerine ait stoklar:

Gayrimenkul ingaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler stoklar altinda gosterilmektedir. Araziler
maliyetleri ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olant ile degerlenmektedir.

Gayrimenkul insaat projeleri:

Direk maliyetler, projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayl maliyetleri, ham maddeleri ve
proje ile ilgili borglanma maliyetlerini igermektedir. Bu stoklar maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile
degerlenmektedir.

Sirket arsa sahibi ile “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihig1 insaat Sozlesmeleri (“Sozlesmeler”) diizenlemektedir. S6z
konusu sozlesmelere gore Sirket, arsa sahibine ait arazi iizerinde proje insaatlarmin yapilmasim istlenerek, tamamlanacak
olan projelerin énceden anlagilmug belli bir yiizdesini toprak sahibine vermesi karsiliginda arsa sahibinin arsa iizerindeki
hakkinin anlagilan kismini Sirket’e devretmektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve olusmus olan deger kayiplarinin diisiilmesi ile
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana
tabi tutulmustur. Maddi duran varliklarin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali 6miirleri esas alinarak hesaplanmakta
olup asagida gosterilmistir:

Yil
Tagit araglart 5
Doseme ve demirbaslar 45
Ozel maliyetler 5

Bir varligin kayitli degeri, varhgin geri kazamlabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazamlabilir deger ilgili varligin net satig fiyat1 ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net satis fiyati,
varligm makul degerinden satis1 ger¢eklestirmek i¢in katlanilacak maliyetlerin diigiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki
deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarmimn bilango
tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasit sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmast ile belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarma yansitilir.
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Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasim degistirmekten dogan giderler bakim-onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasim arttirict
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydamn varhigi kriterlerine gére mali tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalict deger kayiplar diisiilerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydali

Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Bilgisayar yazilimlart 3-5
Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya iglerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama
sozlesmesine goére kiraci tarafindan) elde tutulan arsa veya bina ya da binanmn bir kismt veya her ikisi yatirim amaglh
gayrimenkuller olarak simiflandirilir.

Yatirim amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye girisinin muhtemel olmast ve
yatrim amacgh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde oOlgiilebilir olmast durumunda bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin, maliyet degerinin, kira gelirinden ve/veya deger artis kazancindan fazla olmasi durumunda
olusan deger diisiikliigii, olustugu donemdeki gelir tablosuna dahil edilir.

Yatrim amagl gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli secilmis ve séz konusu model tiim yatirim amagh
gayrimenkullere uygulanmustir. Yatirnm amaglh gayrimenkuller finansal tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve
ekspertiz sirketi tarafindan belirlenen gergege uygun degeri karsilagtirilarak hesaplanan deger diisiikligii zararlar1 indirildikten
sonraki degeri ile gosterilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iligkin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris tarihi esas alinarak esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullamlarak ayrilmaktadir. Yatwim amagli gayrimenkullerden binalarin tahmini
ekonomik 6mrii 50 yildir.

Kiralama islemleri

Finansal kiralama

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu ve miilkiyetin biitiin 6nemli risklerinin ve getirilerinin fiili olarak kiralama
siiresi sonunda Sirket’e gectigi sabit kiymetleri, konsolide bilangoda kira baslangi¢ tarihindeki makul degeri ya da, daha
diisiikse minimum kira 6demelerinin bilango tarihindeki bugiinkii degeri {izerinden yansitmaktadir. Finansal kiralama
isleminden kaynaklanan yiikiimliiliik, kalan bakiye iizerinde sabit bir faiz oram saglamak i¢in, 6denecek faiz ve anapara borcu
olarak ayrigtirilmugtir. Finansal kiralama iglemine konu olan sabit kiymetin ilk edinilme asamasinda katlanilan masraflar
maliyete dahil edilir. Finansal kiralama yolu ile elde edilen sabit kiymetler tahmin edilen ekonomik omiirleri {izerinden ve
varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonra amortismana tabi tutulur.
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Satig ve geri kiralama iglemleri

Bir satis ve geri kiralama iglemi, bir varligin satisini ve yine ayni varligin geri kiralanmasini igerir. Kira 6demeleri ve satig
fiyati, bunlar bir biitlin olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir. Bir satis ve geri kiralama isleminin
muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin ¢esidine baglidir. Satis ve geri kiralama igleminin finansal kiralama ile
sonuglanmasi durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin iizerindeki kismu satici-kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak
muhasebelestirilmez.

Bunun yerine, sozil edilen gelir ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir. Geri kiralama islemi bir finansal kiralama ise,
yapilmig olan islem, kiralanan varlik islemin teminati olmak tizere, kiraya verenin kiraciya finansman sagladig bir aracti. Bu
nedenle, ilgili varligin defter degerini asan satig gelirlerinin gelir olarak goriilmesi dogru degildir. Bu tiirden fazla tutarlar
ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.

Satis ve geri kiralama islemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari boliimler “Diger duran varliklar” hesabinda siniflandirilmustir
ve faydali dmrii olan 50 yil iizerinden amortismana tabi tutulmustur.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybimin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigim
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligm
veya 0 Vvarliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazanmlacak tutarindan
yiiksekse deger diigiikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varhigin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varhigin siirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarmmn
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal yatirimlar
Sirket, finansal yatirimlarini, satilmaya hazir finansal varliklar olarak siiflandirmustir.

Alim satim amagh finansal varliklar piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagl finansal varhiklarm alim ve satim islemleri “Teslim tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
¢ikarilmaktadir. Alim satim amagh finansal varliklar, bilangoya ilk olarak iglem maliyetleri de dahil olmak {izere maliyet
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olugan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarma dahil edilmektedir. Alim satim amacgh finansal
varliklardan kazamlan faizler, faiz gelirleri igerisinde ve elde edilen kar paylar1 temettii gelirleri igerisinde gosterilmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligm itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir
zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirtlan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Bor¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlari veya yatirimlar ile dolaysiz
olarak iliskilendirilebilen ve ingaat veya iiretim sirasinda tahakkuk eden bor¢lanma maliyetleri ilgili varligin maliyetine
eklenmektedir. Varligin amaglandig: sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen
bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger bor¢lanma maliyetleri tahakkuk ettikleri
donemlerde giderlestirilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ ye c¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlart esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilanco tarihindeki déviz kurlart
kullamlarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Pay basina kazang

Hisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karm ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.

Karsihiklar, sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiliigiin
bulunmast, yiikiimliiliigl yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiligimin olmasi
ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yilikiimliiliikler finansal tablolara dahil
edilmemekte ve sarta bagl yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagh varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligim doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, higbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagli varliklar, ekonomik faydalar isletmeye girisleri olasi ise finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili
varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarma yansittlir.

iliskili taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol
edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir. iliskili taraflara ayn1 zamanda
sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. Tliskili taraf islemleri, kaynaklarm ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar
arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarn ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar

bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal
tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarim etkileyen hususlar olmalart halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanr.

12



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31.03.2014 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal bilgilerin béliimlere gére raporlamasi
Sirket boliimlere gore raporlama yapmamaktadir.
Ertelenen vergiler

Ertelenen vergi; yikiimliilik yontemi kullanmilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitli degerleri ile
vergi degerleri arasindaki gegici farklar lizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiirtirlikkteki vergi mevzuatt
uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi oranlart kullamilir. Sirket, yiiriirliikteki mevzuat uyarinca kurumlar
vergisinden muaf tutuldugu i¢in bu finansal tablolarda olusan gecici farklar iizerinden ertelenen vergi hesaplamamustir.

Calhsanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatlan

Yiirtirlitkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayistyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramislar disindaki
sebeplerle istihdamu sona eren ¢aliganlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlari bilango
tarihi itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligl, tim ¢aligsanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliilikk tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak iligikteki finansal
tablolarda yansitilmustir.

Nakit akis tablosu
Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatrim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde

siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul operasyonlarindan kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig
ve elde ettigi nakit akimlarmi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklart ve bu kaynaklarin
geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen
nakde cevrilebilecek olan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zkaynak olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmig
kardan indirilerek kaydedilir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

31Mart 2014 tarihi itibariyle “ Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikh dipnotta yer verilen bilgiler: SPK’* min
11.14.1 “ Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’ nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48-1 sayil
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinrlamalarina uyumunun kontroliine iliskin

hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

“ Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore hazirlanmustir.
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2.9. Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’ndaki (TFRS) Degisiklikler

31Mart 2014 tarihi itibariyle sona eren hesapdonemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alman muhasebe
politikalart asagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmig standartlar ve UFRYK yorumlari
disinda 6nceki yilda kullamlanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve
performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:
TMS 32 Finansal Araclar: Sunum - Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi” ifadesinin anlamina
aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak gerceklesmeyen ve briit ddeme yapilan hesaplagma
(takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki uygulama alammna agikhik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu
veya performanst tizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Siiflandirma ve Agiklama

Standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar
standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin 6l¢lilmesi ve simflandirilmasma iligkin yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6l¢iimiinii ve gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak simiflandirilan finansal yiikiimliiliiklerin 6l¢iimiinii etkileyecektir ve bu tiir
finansal yiikiimliiliklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kismumn diger kapsamli gelir
tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasmna izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal
durum ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlarn Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmus fakat KGK tarafindan
yaymlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar asagidaki gibidir:

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 10 standard: yatirim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf tutulmasina iligkin bir istisna
getirmek igin degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna ile yatirim sirketlerinin bagli ortakliklarim1 UFRS 9
Finansal Araglar standard1 hiikiimleri ¢ergevesinde gergege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. Degisiklik

Sirket’in operasyonlari ile ilgili degildir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin ylikiimliligiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin ilgili yasalar
gercevesinde gergeklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir. Ayni zamanda bu yorum, zorunlu verginin
sadece ilgili yasalar gercevesinde ddemeyi ortaya cikaran eylemin bir donem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi
halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegine agiklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir
zorunlu verginin, asgari esik agilmadan yiikiimliiliik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun ge¢mise doniik olarak
uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde higbir etkisi olmamustir.
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UMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varhklar icin geri kazanilabilir deger aciklamalari
(Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ‘Gergege uygun deger 6lgiimleri’ne getirilen degisiklikten sonra UMS 36 Varliklarda deger diisiikliigi
standardindaki deger diisiikliigline ugramus varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iliskin bazi agiklama hiikiimlerini
degistirmistir. Degisiklik, deger diisiikliigline ugramus varliklarin (ya da bir varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden
¢ikarma maliyetleri diisiilmiis geri kazanilabilir tutarmin 6lgiimii ile ilgili ek agiklama hiikiimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1
Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin geriye doniik olarak uygulanacaktir. isletme UFRS 13°ii
uygulamigsa erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten korunma muhasebesinin
devamhhlig (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013°de UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen degislikleri
yaymlamustir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracimin kanunen ya da diizenlemeler sonucunda merkezi bir karst
tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin durdurulmasint zorunlu kilan hitkkme dar bir istisna
getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak
uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Yukarida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis
fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz
KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamustir/yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir parcasim olusturmazlar. Sirket,
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araclar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39°daki degisiklikler —
UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013’de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7°deki ilgili degisiklikleri
iceren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yaymmlamustir. Isletmeler tiim riskten korunma islemleri icin UMS 39’un riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek iizere muhasebe politikasi secimi yapabilirler. Bu Standart’in
zorunlu bir gegerlilik tarihi olmayip, halen uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gegerlilik tarihi, UMSK projenin
deger diisiikliigii fazin1 bitirdikten sonra belirlenecektir. Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, standardin
finansal durum ve performanst tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS’dekKi iyilestirmeler

UMSK, Aralik 2013°de 20102012 dénemi’ ve ‘2011-2013 Dénemi’ olmak iizere iki dizi ‘UFRS’nda Yillik Iyilestirmeler’
yayimlamustir. Standartlarin “Karar Gerekgelerini etkileyen degisiklikler haricinde degisiklikler 1 Temmuz 2014’den
itibaren gecerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 20102012 Dénemi

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullar ile ilgili tammlar degismis olup sorunlar1 gidermek icin performans kosulu ve hizmet kosulu tanimlanmustir.
Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.
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UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak simiflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Aragclar kapsaminda olsun ya da
olmasin sonraki dénemlerde gergege uygun degerinden Olgiilerek kar veya zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme
birlesmeleri igin ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 8 Faaliyet Boliimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet boliimleri standardin ana ilkeleri ile tutarh olarak birlestirilebilir/ toplulastirilabilir. ii)
Faaliyet varliklarmin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili
yoneticisine raporlantyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii Karar Gerekgeleri

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi lizere, iizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve borglar, iskonto
etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde yapilabilecegini agikliga
kavusturmustur: 1) Varligin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde diizeltilir veya ii) Varligin net defter
degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa degerine gelecek sekilde briit defter degeri oransal olarak diizeltilir.
Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

UMS 24 Iliskili Taraf A¢iklamalar

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici igletmenin iligkili taraf agiklamalarima tabi iligkili bir taraf oldugunu
agikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yillik fyilestirmeler - 20112013 Dénemi

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklikile i) sadece is ortakliklarmm degil miisterek anlagmalarin da UFRS 3’iin kapsaminda olmadigt ve ii) bu kapsam
istisnasinin  sadece miisterek anlagmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu agikliga
kavusturulmusgtur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

UFRS 13°deki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik ve finansal yiikiimliiliklere degil UMS 39 kapsamindaki diger
sozlesmelere de uygulanabilecegi agiklanmustir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UMS 40 Yatirim Amach Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirim amagl gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak smniflanmasinda UFRS 3 ve
UMS 40’un karsilikli iligkisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performanst tizerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

16



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31.03.2014 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yukarida listelenen yeni standartlar (madde 2.9.2), yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz ytiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamuistir/yaymlanmamustir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olugturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige
girdikten sonra yapacaktir.

KGK tarafindan yayimlanan ilke kararlan

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik asagidaki ilke kararlarini
yaymmlamustir. “Finansal tablo drnekleri ve kullanim rehberi” yayimlanma tarihi itibariyle gegerlilik kazanmustir ancak diger
kararlar 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak iizere uygulanacaktir.

2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarmin yeknesak olmasim saglamak ve denetimini kolaylastirmak amaciyla
“Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayimlamustir. Bu diizenlemede yer alan finansal tablo 6rnekleri, bankacilik,
sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak {izere kurulan finansal kuruluslar disinda
TMS’yi uygulamakla yiikiimlii olan sirketlerin hazirlayacaklari finansal tablolara 6rnek teskil etmesi amaciyla
yayimlanmugtir. Sirket bu diizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla Not 2.3’de belirtilen smiflama
degisikliklerini yapmustir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile
muhasebelestirilmesi gerektigi, ii) dolayisiyla finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemesi gerektigi ve iii) haklarmn
birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olugtugu raporlama déneminin basi itibartyla birlesme gergeklesmis gibi
finansal tablolarin diizeltilmesi ve ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basindan itibaren karsilastirmali olarak
sunulmasi gerektigi hitkkme baglanmustir. S6z konusu kararlarin Sirket’in finansal durumu veya performansi

tizerinde bir etkisi olmamustir.

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

Intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise &zkaynaga dayali finansal arag olarak
muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna aciklik getirilmistir. S6z konusu kararlarin Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde bir etkisi olmamustir.

2013-4 Karsihkh istirak Yatinmlarmm Muhasebelestirilmesi

Bir isletmenin istirak yatirim olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu karsilikli igtirak iliskisi olarak
tammlanms ve karsilikli istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu, yatirimin tiirtine ve uygulanan farkli muhasebelestirme
esaslarina bagl olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karar1 ile konu asagidaki {i¢ ana baslik altinda degerlendirilmis ve
her birinin muhasebelestirme esaslar1 belirlenmistir.

i) Bagli ortakligin, ana ortakligin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi durumu,

i) Istiraklerin veya is ortakliginin yatirrmet isletmenin 6zkaynaga dayah finansal araglarina sahip olmast durumu

iii) Isletmenin dzkaynaga dayali finansal araglarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirdigi bir yatiriminimn
bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu

S6z konusu kararlarin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.
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DIiPNOT3 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.03.2014 31.12.2013
Nakit 11.048 7.604
Bankalar
- Vadesiz mevduat — TL 411.649 276.870
- Vadesiz mevduat — ABD$ - -
- Vadeli mevduat— TL -- -
- Vadeli mevduat — ABD$ -- -
Bloke hesap -
- Vadesiz mevduat — TL -- 255.768
Diger hazir degerler 2.174 1.489
424871 541.731
31.03.2014 tarihi itibariyle vadeli mevduatibulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).
DIPNOT 4 FINANSAL BORCLAR
31.03.2014 31.12.2013
Kisa vadeli finansal borglar
TL Banka kredileri 6.443.074 138.848.573
Uzun vadeli finansal bor¢larin kisa vadeli kisimlari
TL Banka kredileri 171.645.878 32.115.452
TL Finansal kiralama borglart 1.477.546 1.129.540
173.123.424 33.244.992
179.566.498 172.093.565
Uzun vadeli finansal borglar
TL Banka kredileri 61.071.481 67.716.888
TL Finansal kiralama borglart 2.817.946 3.467.640
63.889.427 71.184.528
Finansal borglarin vade dokiimii asagidadir:
0-3ay 47.834.066 47.014.755
3-12ay 131.732.432 125.078.810
12 —izeri 63.889.427 71.184.528
243.455.925 243.278.093
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Finansal bor¢larm detay: ve ipotek bilgileri asagidaki gibidir:

31.03.2014:
Teminath krediler (1): Innovia 1. Etap daireler 1. Derece’den 10.820.175 TL degerinde ipotek edilmistir.

Teminatli krediler (2): Innovia 1. Etap daireler ve ticari alanlar 1. Derece’den 9.450.000 TL, Innovia 2. Etap daireler ve ticari
alanlar 1. Derece’den 50.406.000 TL Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 1.710.000 ve 1. Derece’den 977.000 TL
Tekirdag Arsa’s1 ipotek edilmistir.

Teminath krediler (3): Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 11.775.000 TL 2.Etap daireler 2.830.000 TL degerinde ipotek
edilmistir.

Teminath krediler (4): Innovia 2. Etap daire ve ticari alanlar 1. Derece’den 5.940.000 TL degerinde ipotek edilmistir.
Teminath krediler (5): Innovia 1. Etap daireler 1. Derece’den 515.000 TL, Innovia 2. Etap daireler ve ticari alanlar 1.
Derece’den 1.410.000 TL Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 20.592.000 TL degerinde ipotek edilmistir.

DIPNOT5 TICARIi ALACAK VE BORCLAR

31.03.2014 31.12.2013
Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklari
-Diger taraflardan 7.052.930 6.744.988
- Tliskili taraflardan (dipnot 23) 42.243.548 52.035.280
Alacak senetleri
- Diger taraflardan 117.954.160 110.547.118
167.250.638 169.327.386
Uzun vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklari
- Tliskili taraflardan (dipnot 23) 129.796.605 --
Alacak senetleri
- Diger taraflardan 135.012.511 154.247.226
264.809.116 154.247.226
Ticari alacaklarin vadesel dokiimii agagidadir:
Vadesi gelen alacaklar 14.136.908 12.356.064
1-3ay 36.235.363 30.308.007
3-6ay 35.174.925 26.209.187
6-12 ay 81.703.442 100.454.128
167.250.638 169.327.386
12yl 152.326.420 86.368.295
2-3 yil 57.090.793 31.612.616
3-4 yil 32.461.799 19.965.983
4-5yil 15.577.866 10.728.322
5 yildan fazla 7.352.238 5.572.010
264.809.116 154.247.226
432.059.754 323.574.612
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Vadesi gelen alacaklarin karsiliginda satisa konu gayrimenkuliin satig sdzlesmesinde, tapu devri ve gayrimenkul teslimati
sozlesme bedelinin tamaminin tahsilat1 sartina baglandigindan Sirket yonetimi, bu alacaklara iligkin herhangi bir tahsilat riski

ongdrmemistir ve kargilik ayirmamustir.

31.03.2014 31.12.2013
Kisa vadeli ticari borglar
Cari hesap borglart
-Diger taraflara 3.132.595 5.849.624
- Tiskili taraflara (dipnot 23) 21.116 -
Borg Senetleri -
- Tikili taraflara (dipnot 23)
- Diger taraflara 9.095.000 16.474.000
8.106.383 6.738.955
20.355.094 29.062.579
Ertelenmis finansman geliri (-)
- Tikili taraflara (dipnot 23)
- Diger (160.825) (154.199)
(59.500) (208.077)
20.134.769 28.700.303
Uzun vadeli ticari bor¢lar
Cari hesap borglari
- Diger taraflara 1.889.039 1.889.039
Borg Senetleri
- Diger taraflara 38.206 54.580
1.927.245 1.943.619
Ertelenmis finansman geliri 4.772) (90.513)
1.922.473 1.853.106
Ticari borglarin vadesel dokiimii asagidaki gibidir:
1-3ay 16.902.168 18.094.166
3-6ay 3.420.175 4.222.419
6-12 ay 32.751 6.745.994
20.355.094 29.062.579
1-2 yil 1.927.245 1.943.619
22.282.339 31.006.198
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DIPNOT 6 DIGER ALACAK VE BORCLAR

31.03.2014 31.12.2013
Kisa vadeli diger alacaklar
KDV alacagi 36.280.328 35.074.923
Cari hesaplardan alacaklar
Diger ¢esitli alacaklar
- Diger taraflardan 1.175.787 727511
37.456.115 35.802.434
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 2.665.639 2.665.639
Kisa vadeli diger bor¢lar
Alinan depozito ve teminatlar 1.363.152 1.359.041
Diger cesitli borglar
- Diger taraflara 747.835 1.013.919
2.110.987 2.372.960
DIPNOT7 STOKLAR
Innovia Konut Projesi 1. etap daireler 295.000 295.000
Innovia Konut Projesi 2. etap 1.faz daireler 230.167 230.167
Innovia Konut Projesi 2. etap 1.faz ticari alanlar - -
Innovia Konut Projesi 2. etap 2. faz daire ve ticari alanlar 2.854.891 2.854.891
Innovia Konut Projesi 3. etap daire ve ticari alanlar 13.361.579 11.435.174
Innovia Konut Projesi 4 etap arsa ve insaat maliyetleri 304.557.442 274.349.619
Kocaeli ili, Korfez Ilcesi 20 adet parsel arazi 14.179.818 14.179.818
Diger 927.420 835.831
336.406.317 304.180.500

Innovia Konut Projesi:

Innovia konut projesinin 1.073 konut, 6 adet ticari ve 10 adet diikkanin bulundugu 1 adet ticari iinite blogundan olusan 1.
etab1 tamamlanmig ve daire sahiplerine teslim edilmistir. 2009 yilinda satigsa sunulan ve satis1 biiyiik 6lglide tamamlanmisg
bulunan 2. etap 1.faz ise, 2.664 konuttan ve 41 adet ticari alandan olugmakta olup, konutlarin teslimleri 2011 yilinda

yaptlmustir.

2. etap 2. faz 1.018 daire ve 226 adet ticari alandan olugmakta olup, Aralik 2012’ de teslimatlar1 yapilmustir. 3. etap, 3.293
konut ve 77 adet ticari alandan olugmaktadir, 27 Agustos 2013 tarihinde teslimatlar baglamig olup 31 Aralik 2013 sonu itibari
ile teslimatlart yapilmugtir. Dizayn ¢alismalar1 tamamlanip, hafriyat, fore kazik ve iksa isleri, temel ve kaba yapi igleri devam
eden 4. Etap ise, 652.810 m’ insaat alan: ve 479.326,20 m? satilabilir alandan meydana gelmektedir.
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Innovia Konut Projesi 1. Etap daireler:

Innovia Konut Projesi 1.073 konut , 6 adet ticari ve 10 adet diikkkanin bulundugu 1 adet ticari {inite blogundan olusmaktadir.
Bu dairelerden 183 adedi arsa sahiplerine ait olup 3 adet daire ise hisselere ayrilmgtir. Toplam satilabilir 887 adet dairenin
tamamu satilmis olup 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Sirket stoklarinda 3 adet hisseli daire bulunmaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2013 tarih 2013/7979 rapor numarast ile diizenlenen degerleme raporuna goére
Sirket’in portfoyiinde bulunan 3 adet hisseli dairenin tespit edilmis degeri KDV hari¢ 386.820 TLdir.

Innovia Konut Projesi 2. Etap 1. faz daireler

Innovia Konut Projesi 2. etap 1. fazda toplam 2.664 daire bulunmaktadir. Bu dairelerden 462 adedi arsa sahiplerine ait olup,
16 adet dairede ise Sirket’in hissesi bulunmaktadir. Toplam satilabilir 2.202 daireden 2.202 adedi satilmustir. 31 Aralik 2013
tarihi itibari ile Sirket stoklarinda 9 adet hisseli daire bulunmaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S..’nin 24.12.2013 tarih 2013/7986 rapor numarast ile diizenlenen degerleme raporuna gore
Sirket’in portfoyiinde bulunan 9 adet hisseli dairenin tespit edilmis degeri KDV harig 277.326 TLdir.

Innovia Konut Projesi 2 etap. 1. faz ticari alanlar

Innovia Konut Projesi 2. etap 1. faz toplam 41 adet ticari iiniteden olusmaktadir. Bu iinitelerden 4 adedi mal sahibine ait olup,
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle stoklarda ticari iinite bulunmamaktadir.

Innovia Konut Projesi 2. etap 2.faz daire ve ticari alanlar:

Daireler:
Innovia Konut Projesi 2. etap 2. faz toplam 1.018 adet daire 226 adet ticari tiniteden olusmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden
188 adet daire arsa sahiplerine aittir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 1.018 dairenin teslimati yapilmustir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 7 adet ticari {inite stoklarda yer almakta olup, 25.12.2013 tarih ve 2013/7982 rapor numarasi
ile Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporuna gore, ticari tinitelerin toplam piyasa degeri
KDV harig 3.450.000 TL dir.

Ticari alanlar:

2. Etap 2.Faz biinyesinde yer alan 226 adet ticari tiniteden olusmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 39 adedi arsa sahiplerine
aittir. Toplam satilabilir 187 adet ticari {initeden 28 adedi satilmus olup,

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ingaati tamamlanmis olan M Carsidaki 7 adet ticari iinite stoklarda yer almakta olup,
25.12.2013 tarih ve 2013/7982 rapor numarasi ile Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporuna gore, ticari iinitelerin toplam piyasa degeri KDV harig 3.450.000 TL dir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kalan 152 adet ticari tinitenin tamamlanmasi halinde, Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

tarafindan 25.12.2013 tarih ve 2013/7982 rapor numarast ile diizenlenen degerleme raporuna gore, satilmayan toplam 159
adet ticari linitelerin piyasa degeri KDV hari¢ 57.980.000 TL'dir.
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Innovia Konut Projesi 3. Etap insaat maliyetleri:

Innovia Konut Projesi 3. Etap toplam 3.293 adet daire 77 adet ticari tiniteden olugmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 448
adet daire ve 2 adet ticari {inite arsa sahiplerine aittir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 28.12.2013 tarih, 2013/7973 rapor numarast ile diizenlenen degerleme raporuna gore
31.03.2014 tarihi itibariyle 104 adet tam, 16 adet hisseli daire olmak tizere 120 adet bagimsiz inite yer almaktadir. 31.12.2013
tarihi itibari ile 120 adet dairenin tespit edilmis degeri KDV hari¢ 12.494.591 TL dir.

Innovia Konut Projesi 4. etap arsa ve insaat maliyetleri:

652.810 m? ingaat alan1 ve 479.326,20 m’ satilabilir alandan meydana gelen Innovia 4. Etap projesinin, 27.12.2013 tarih ve
2013/7977 nolu Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, tamamlanmus hali ile bugiinkii
rayi¢ degeri KDV hari¢ 701.650.000 TL olarak belirlenmistir.

Kocaeli ili, Kirfez Ilcesi 20 Adet Parsel Arazi:

Kocaeli 1li, Kérfez flgesi, Belen Koyi, Himtepe Kalict Konutlar civarinda yer alan arazi; 2184 Ada, 1 no’lu, 2185 Ada, 1
no’lu, 2186 Ada, 1 ve 2 no’lu, 2192 Ada, 1 no’lu 2205 Ada, 1 no’lu, 2433 Ada, 1 no’lu, 2434 Ada, 1 no’lu, 2435 Ada, 1
no’lu, 2436 Ada, 1 no’lu, 2437 Ada, 1 no’lu, 2438 Ada, 1 ve 2 no’lu, 2439 Ada, 1 ve 2 no’lu, 2440 Ada, 1 no’lu ve 2441
Ada, 1 no’lu 2442 Ada, 1 ve 2 no’lu 2443 Ada, 1 no’lu olmak iizere toplam 20 adet parselden olusmaktadir. Arsanin alum,
iizerine konut projesi gelistirmek maksadiyla 07.12.2011 tarihinde gergeklestirilmistir.

Toplam 121.014 m? yliz6lgtimii olan arsamn Sirket’in hissesine diisen kisim 90.754,08 m2 olup, ingaat alanm1 65.534,51 m2
dir. Arsa {lizerine 204 adet villa ve 206 apart konut yapilmasi planlanmaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2013 tarih ve 2013/7984 no’lu degerleme raporunda; arsalarin
degerinin 20 parsel i¢in toplam KDV hari¢ 21.210.000 TL oldugu belirlenmistir. Projenin tamamlanmuis halinin bugiinkii
finansal degeri ise 56.025.000 TL olarak belirlenmistir.

DIPNOT 8 ERTELENMIS GELIRLER

31.03.2014 31.12.2013
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Ertelenmis konut satis gelirleri 15.475.733 15.713.796
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Ertelenmis konut satis gelirleri 472.972.941 442.197.229

Uzun vadeli ertelenmis konut gelirleri, Innovia projesinin 4. etabinda yapilan konut satiglari nedeniyle alinan tutarlardan
olugmaktadir.
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DIiPNOT9 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Giizelsehir-
Biiyiikcekmece Tekirdag 3 adet Innovia Projesi-  Innovia 1 Projesi- Arifiye

Algveris Merkezi parsel Kres Binasi ticari alanlar Arsa Toplam
01.01.2013 6.570.000 855.000 1542517 1.935.640 8.110.000 19.013.157
Girigler -- - - - - -
Cikiglar -- -- -- -- -- --
Amortisman girisi - - (32.136) (39.895) - (72.031)
Amortisman ¢ikisi - -- -- - - --
31.12.2013 6.570.000 855.000 1.510.381 1.895.745 8.110.000 18.941.126
Amortisman girigi -- - (8.012) (9.319) - (17.331)
31.03.2014 6.570.000 855.000 1.502.369 1.886.426 8.110.000 18.923.794

Giizelsehir Alisveris Merkezi Projesi:

Sirket’in, Biiyiikgekmece ilgesinde Giizelce mevkiinde yer alan 7.393 m? kullamim alanina sahip proje halindeki Giizelsehir aligveris merkezinde tasinmazlarm
toplam net kullanim alani 3.731,63 m?’lik alana sahip 12 adet igyeri bulunmaktadir.

Tasinmazin, Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 27.12.2013 tarih 2013/7978 rapor numarasi ile diizenlenen degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri
KDV hari¢ 6.810.000 TL’dir.
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Tekirdag ili, Barbaros Mevkii 3 Adet Parsel Arazi:

Tekirdag ili, Barbaros mevkiinde yer alan 12.000 m?lik arsanmn imar uygulamasi nedeniyle yol ve yesil alanlara ayrilarak
toplam net 8.166 m? yiizolgiimii olarak 3 parsele ayrilmustir. Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.tarafindan hazirlanan 25.12.2013
tarihli, 2013/7976 no’lu degerleme raporunda; arsa degerinin KDV hari¢ 1.225.000 TL oldugu belirtilmistir.

Innovia Projesi-Kres Binasi:

Istanbul ili, Esenyurt Tlgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Ufuk Caddesi ve Nazim Hikmet Bulvari {izerinde konumlu olan Innovia 1.
Etap biinyesinde ve 2949 ada, 8 nolu parselde konumlu olan toplam 1.155 m? kres binasidir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.tarafindan hazirlanan 25.12.2013 tarihli, 2013/7980 no’lu degerleme raporunda; binanin
%70’lik Sirket hissesine isabet eden degeri KDV hari¢ 2.575.000 TL, aylik kira bedelinin KDV hari¢ 9.820 TL oldugu
belirtilmistir.

Innovia 1 Projesi-Ticari Alanlar:

30.12.2013 tarihli 2013/7981 rapor numarasi ile diizenlenen Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda Innovia Projesinde 1. Etaptaki 771 m? ye denk gelen 6 adet ticari iinitenin toplam piyasa degeri KDV haric
2.230.000 TL'dir. S6z konusu degerleme raporunda 6 tinitenin aylik kira bedeli olarak 9.940 TL deger takdir edilmistir.

Arifiye Arsa:

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 23.12. 2013 tarihli, 2013/7985 no’lu degerleme raporunda; Sirket
hissesine denk diigen 59.900,02 m?’lik arsa degeri KDV harig 13.695.000 TL oldugu belirtilmistir.

DiPNOT 10 MADDIi DURAN VARLIKLAR

01.01.2014 ilaveler Cikislar Transfer 31.03.2014
Maliyet

Tasit araglart 381.660 -- -- - 381.660
Doseme ve demirbaglar 897.077 1.500 - - 898.577
Ozel maliyetler 503.228 -- -- -- 503.228
1.781.965 1.500 - - 1.783.465

Birikmis amortisman
Tagit araglart 114.502 15.785 - - 130.287
Doseme ve demirbaslar 622.016 24.590 -- - 646.606
Ozel maliyetler 215.044 22.021 -- - 237.065
951.562 62.396 1.013.958
Net kayith deger 830.403 769.506
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01.01.2013 ilaveler Cikiglar ~ Transferler 31.12.2013
Maliyet
Tagit araglan 486.369 - (104.709) - 381.660
Doseme ve demirbaslar 839.786 57.291 - - 897.077
Ozel maliyetler 393.947 109.281 - - 503.228
1.720.102 166.572 (104.709) - 1.781.965
Birikmis amortisman
Tasit araglar 76.464 94.084 (56.046) - 114.502
Doseme ve demirbaslar 497.771 124.245 - - 622.016
Ozel maliyetler 130.699 84.345 -- -- 215.044
704.934 302.647 (56.046) - 951.562
Net kayith deger 1.015.168 830.403
DIiPNOT 11 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
01.01.2014 Girisler 31.03.2014
Maliyet
Bilgisayar yazilimlart 598.451 24.327 622.778
598.451 24.327 622.778
itfa pay:
Bilgisayar yazilimlart 415.958 18.054 434.012
415.958 18.054 434.012
Net kayith deger 182.493 188.766
01.01.2013 Girisler 31.12.2013
Maliyet
Bilgisayar yazilimlar 529.442 69.009 598.451
529.442 69.009 598.451
itfa payr
Bilgisayar yazilimlart 309.809 106.149 415.958
309.809 106.149 415.958
Net kayith deger 219.633 182.493
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DIiPNOT 12 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Bor¢ karsihiklari
31.03.2014 31.12.2013
Kisa Bor¢ Karsihklar
Maliyet Gider Karsilig 19.698.444 -
Diger 131.754
19.830.198 -
b) Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
31.03.2014 31.12.2013
Izin Karsilig1 121.459 --
121.459 -
¢) Kosullu Varhklar
Sirket’in 31.03.2014 ve31.12.2013 tarihleri itibariyle yiirtirliikte olan sigorta poligelerinde yer alan teminat tutarlart asagida
gosterilmistir:
Aktifin cinsi Sigorta Sigortaya Aktife Sigorta Sigorta
31.03.2014 yapan esas alinan kayith net baslangi¢ Bitis
sirket tutar (TL) tutar (TL) tarihi Tarihi
Demirbaslar ve Ozel Maliyetler Axa 900.000 518133  08.02.2014  08.02.2015
Giizelsehir Aligveris Merkezi Axa + Dask 3.900.000 6.570.000  29.03.2014  29.03.2015
Innovia 1 Projesi 6 Adet Isyeri Axa 753.830 28.01.2014  28.01.2015
Innovia 1 Projesi 6 Adet isyeri Dask 317.870 1.886.425 28.01.2014  28.01.2015
Innovia 1 Projesi 1 Adet Kres Axa 1.028.500 1502.369  28.01.2014  28.01.2015
Shn -Ray
Innovia 3 Projesi Sigorta 16.443.677 02.12.2013  02.12.2014
Innovia 3 Projesi Dask 33.378.600 11214572  02.12.2013  02.12.2014
Korfez Villa Projesi Aviva 74.000.000 14179.818 01.06.2012  01.06.2014
Kasa Axa 250.000 11.048  08.02.2014  08.02.2015
Innovia-4 All Risk Police Axa 589.009.059 298.254.098  20.07.2013  20.07.2016
719.981.536 334.136.463
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Aktifin cinsi Sigorta Sigortaya Aktife Sigorta Sigorta

31.12.2013 yapan esas alinan kayith net baslangi¢ Bitis

sirket tutar (TL) tutar (TL) tarihi Tarihi

Demirbaglar ve Ozel Maliyetler Axa 1.000.000 563.245  12.02.2013  08.02.2014

Giizelgehir Aligveris Merkezi Axa + Dask 3.630.000 6.570.000 29.03.2013  29.03.2014

Innovia 1 Projesi 6 Adet Igyeri Axa 685.300 28.01.2013  28.01.2014

Innovia 1 Projesi 6 Adet Isyeri Dask 454.890 1.895.745  28.01.2013  28.01.2014

Innovia 1 Projesi 1 Adet Kres Axa 935.000 1510381 28.01.2013  28.01.2014
Shn -Ray

Innovia 3 Projesi Sigorta 15.668.677 02.12.2013  02.12.2014

Innovia 3 Projesi Dask 32.767.500 11435.174 02122013  02.12.2014

Korfez Villa Projesi Aviva 74.000.000 14.179.818  01.06.2012  01.06.2014

Kasa Axa 250.000 7604 08.02.2013  08.02.2014

Innovia-4 All Risk Polige Axa 589.009.059 274349619  20.07.2013  20.07.2016

718.400.426 310.511.586

d) Taahhiit ve yiikiimliiliikler

Sirket’in Teminat/Rehin/Ipotek (TRI) pozisyonu asagidaki gibidir:
31.03.2014 31.12.2013
Doviz Tutar1 TL Karsihgi  Déviz Tutann  TL Karsihgi

115.493.000 99.190.882
115.493.000 99.190.882 99.190.882

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis

-TL

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - - - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutart - -- - -

D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutari - - - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 -- - - -
ili. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutari - - - -

Toplam 115.493.000 99.190.882

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oran1 31.03.2014 tarihi itibariyle %0°dir (31.12.2013: %0).

31.03.2014 tarihi itibariyle, Sirket’in aleyhine 12.832.073 TL tutarmda dava agilmustir, ayrica Sirket’in yiirtittiigii 107.038 TL
tutarinda 4 adet icra takibi bulunmaktadir.
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31.12.2013 tarihi itibariyle, Sirket’in aleyhine 7.999.443 TL tutarinda dava acilmistir, ayrica Sirket’in yiiriittigi 82.610 TL
tutarinda 3 adet icra takibi bulunmaktadir.

DIPNOT 13 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vade 31.03.2014 31.12.2013
Sosyal giivenlik katkilart 1.010.955 1.106.972
Uzun Vade

Kidem tazminati kargilig 145.406 281.997

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, cahsanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sdzlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigli vardir. Ayrica, halen yiirtirliikte bulunan 506
sayilt Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’mnc1
maddesi hitkmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarmi édeme
yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati 5demeleri, her hizmet yih icin 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadur. flgili bilanco tarihi itibariyle
Odenecek kidem tazminati, 31.03.2014 tarihi itibariyle 3.438,22TL/yil tavanina tabidir.(31.12.2013:3.254,44 TL/y1l)

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢alisanlarm emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda
planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ng6riir. Buna uygun olarak, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto oran, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31.03.2014 tarihi itibariyle,
ekli mali tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas yikiimliiligiiniin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanir. 31.03.2014 tarihi itibariyle karsiliklar yillik % 5 (2013:%1,07) enflasyon oram ve % 9,5 (2013:
%1,10) iskonto oram varsayimma gore, % 4,29 (2013:% 2,42) reel iskonto orani ile hesaplanmustir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.03.2014 31.12.2013

Acihs bakiyesi, 281.997 198.380
Faiz maliyeti 26.789 19.838
Hizmet maliyeti -- 63.779
Odeme (84.834) -
Konusu Kalmayan Karsilik (78.546) -
Kapanis bakiyesi, 145.407 281.997

29



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31.03.2014 TARIHi iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 14 PESIN ODENMIS GiDERLER, DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.03.2014 31.12.2013

Diger donen varhklar
Devreden KDV 98.961 14.561.637
Personel avanslari 78.466 --
Is avanslar 41522 52.406
Pesin 6denen vergi ve fonlar 17.003 15.443
235,952 14.629.486

Diger duran varhklar
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolimler (*) 7.943.827 7.985.621

Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari boliimlerin

amortismani(-) (33.814) (41.794)
7.910.013 7.943.827

(*) Sirket sat ve geri kiralama sozlesmesi ile 17 adet bagimsiz ticari boliimii 6nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan
geri kiralamugtir. Sirket bu bagimsiz béliimleri uzun vadeli diger duran varliklar hesabinda siniflandirmis ve kullamm 6mrii

olan 50 yil iizerinden amortismana tabi tutmustur.

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen avanslar 201.678.864 200.554.800

Pesin ddenen giderler 6.140 21.853
201.685.004 200.576.653

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen avanslar - 98.654.924

Uzun vadeli avanslar, Innovia projesinin 4. etap insast i¢in verilen tutarlardan olusmaktadir.
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DIiPNOT 15 OZKAYNAKLAR

a) Odenmis sermaye

31.03.2014 31.12.2013  31.03.2014 31.12.2013

Ortaklar % Pay Tutari

Kamil Engin Yesil 58,64% 58,64% 137.862.811  137.862.811
Halka Agik Sermaye 23,93% 2393%  56.245.641 56.245.641
Rudolph Younes 1,73% 1,73% 4.070.672 4.070.672
Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri tic. A.S. 11,80% 11,80%  27.748.809 27.748.809
Emel Yesil Kiiciikgolak 0,33% 0,33% 782.000 782.000
Yesil Yatirim Holding A.S. 2,32% 2,32% 5.455.000 5.455.000
Yesil Yapi Endiistrisi A.S. 0,83% 0,83% 1.944.445 1.944.445
Diger 0,42% 0,42% 1.006.328 1.006.328

100,00%  100,00% 235.115.706  235.115.706

Sirket’in, kayitlh sermaye tavam 1.000.000.000,00 TL (Birmilyar Tiirk Lirast) olup, her biri 1 TL itibari degerde
1.000.000.000(Bir milyar) adet paya bolimmdistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayith sermaye tavani izni, 2012-2016 yillar1 (5 y1l) i¢in gegerlidir. 2016 y1li sonunda izin
verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra Yonetim Kurulu'nun sermaye artirim karari
alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutart igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle
Genel Kurul’dan yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamast durumunda Sirket kayitli sermaye
sisteminden ¢ikmus sayilir.

Sirket’in ¢ikarilnus ve tamamen 8denmis sermayesi 235.115.706,01 TL(ikiyiizotuzbesmilyonyiizonbesbinyediyiizalt1 Tiirk
Lirast Bir Kurus) olup 619.863,26 TL’lik kismu hamiline A grubu, 234.495.842,75 TL’lik kismu ise hamiline B grubu
hisselerdir. Bu sermaye 1 TL itibari degerde 235.115.706,01 adet hisseye ayrilmustir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 5 adeti A
grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu, kayith sermayeye iliskin bu yetki smirt dahilinde, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun olarak,
kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkimin smirlandirilmast ile primli pay ihract konusunda karar almaya yetkilidir.

Sermaye artinnmlarinda; sadece B Grubundan pay ihrag edilir. Yeni paylar iizerinde, Yo6netim Kurulu isbu maddenin 6. fikrast
uyarinca aksine karar almadikga, biitiin pay sahiplerinin riichan haklart vardir.

Sermaye artirimlarida riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakk: kullaniminm kisitlandigi durumlarda
yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak {izere piyasa fiyati ile halka arz edilir. Cikarilmig sermaye
miktarmin sirket unvanimn kullamildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrihr. Tiirk Ticaret
Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%5’i olarak ayrilir. Tkinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret
Kanunu'na gore, yasal yedekler 0denmis sermayenin %350’sini gecmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Yukarida bahsi gegen tutarlarin SPK Finansal Raporlama Standartlar1 uyarmca “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler”
icerisinde siniflandiriimasi gerekmektedir. Sirket’in 31 Mart 2014 tarihi itibariyle kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013:Yoktur).
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Yirtrlikte bulunan SPK teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan
Kisitlanmis  Yedekler” ve “Paylara iliskin Primler/ Iskontolar”m yasal kayitlardaki tutarlari iizerinden gosterilmesi
gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden

kaynaklanan farliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis Sermaye” kaleminden
sonra gelmek tiizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Paylara iliskin Primler/ iskontolar” dan kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitim
veya sermaye artirimina konu olmamuissa “Gegmis Yillar Kar/Zararryla”,
iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari cergevesinde
degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim yoktur.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 09 Ocak 2009 tarihli 1/6 sayili toplantisinda alan karart geregince, paylari borsada islem goren
anonim ortakliklarin asgari kar dagitim orant %20 olarak uygulanacaktir. Buna gére bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak
ortaklara dagitilmasma ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temettii tutarinin meveut ddenmis/cikarilmig sermayelerinin %5’ inden az olmasi durumunda, s6z konusu
tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir 6nceki déneme iliskin temettii dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart "eski" ve "yeni" seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, 2008
yili faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklarm, hesaplayacaklart birinci temettiiyli nakden
dagitilmalar zorunlulugu getirilmistir.

Ayrica, 25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar
tizerinden SPK’min asgari kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarini,
tamamimn yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamui, karsilanmamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamamu dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gére hazirlanan
finansal tablolarda veya yasal kayitlarmn herhangi birinde dénem zarari olmasi durumunda ise kar dagitim yapilmayacaktir.

b) Paylara iliskin Primler/ iskontolar

Hisse senetleri ihrag primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlartyla satilmast sonucu elde edilen nakit girislerini ifade eder. Bu
primler 6zkaynaklar altinda gosterilir ve dagitilamaz. Ancak ileride yapilacak sermaye artiglarinda kullanilabilir.

31.03.2014 31.12.2013

Hisse Senedi Thrag Primleri 2.576 2576
¢) Gegmis yillar kar /(zararlarr)

Gegmis Yil Kar/(Zararlari) 20.059.817 (18.942.178)
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DIiPNOT 16 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

01.01- 01.01-
31.03.2014 31.03.2013
Konut ve Ticari Alan Satist 187.250 -
Kira Geliri 117.827 139.514
Diger Gelirler 953.129 -
Hasilat 1.258.206 139.514
Konut ve Ticari Alan Maliyeti (235.400) -
Kira Maliyeti - (12.711)
Satislari Maliyeti (235.400) (12.711)
Briit Kar 1.022.806 126.803

DIPNOT 17 NITELIKLERINE GORE GIDERLER
01.01- 01.01-
31.03.2014 31.03.2013

Genel yonetim Giderleri

Personel gideri (777.136) (961.786)
Damgmanlik ve denetim gideri (280.415) (160.319)
Huzur hakka {icreti gideri (35.700) (44.100)
Kira gideri (68.862) (192.250)
Amortisman ve itfa gideri (131.595) (111.955)
Arag gideri (107.276) (100.612)
Bilgi islem gideri (5.149) (10.001)
Temsil gideri (22.225) (13.024)
Seyahat gideri (3.558) (13.234)
Vergi, resim ve harg gideri (69.914) (15.797)
SPK kayda alma ticret ve harg gideri - (58.769)
Noter ve resmi takip gideri (6.605) (11.593)
Diger (132.266) (451.101)
(1.640.701) (2.144.541)
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Pazarlama ve Satis Giderleri

Satig komisyonlar1 (492.887) (1.642.490)
Reklam gideri (779.420) (1.334.810)
Personel gideri (228.648) (191.224)
Satig tapu harclari (569.093) (443.739)
Ofis gideri (187.894) (181.589)
Diger (81.707) (29.123)
(2.339.649) (3.822.975)
DIiPNOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR/(GIDERLER)
a) Esas faaliyetlerden diger gelirler
01.01- 01.01-
31.03.2014 31.03.2013
Konusu Kalmayan Karsilik 51.757 -
Reekont Faiz Geliri 225.097 -
S6zlesme fesih ceza gelirleri 245976 326.751
Adat ve faiz gelirleri 4.792.721 -
Kur fark: gelirleri 192.457 -
Diger 3.159 -
5511.167 326.751
b) Esas faaliyetlerden diger giderler
Onceki Dénem Reekont Geliri Iptali (452.789) (1.080.119)
Kur Farki Gideri (97.262) -
Onceki Dénem Gider ve Zarari (272.160) -
Diger (136.524) (83.311)
(958.735) (1.163.430)
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DIiPNOT 19 FINANSMAN GELIRLERIi

01.01- 01.01-
31.03.2014 31.03.2013
Kambiyo karlart - 43.989
Faiz geliri 74.878 177.761
74.878 221.750

DIPNOT 20 FINANSMAN GIDERLERI
Kambiyo zararlari - (72.976)
Banka Masraf Gideri (207.715) -
Kredi Faizleri (502.701) (5.869)
(710.416) (78.845)

DIiPNOT 21 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak iizere yiiriirliige giren 5520
Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak aym kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinim
kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglan iizerinden %15 kurum stopaj1 yiikiimliiliigii dogmaktadir. Ote yandan, s6z
konusu kesinti oramimi kanunda belirtilen hadler gergevesinde belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis
bulunmaktadir. Aym kanunun gegici birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise,“Bu kanunla tanman yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar almincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili
Kanun kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlart agmamak iizere gegerliligini korur.” hiikkmii yer almaktadir. Bakanlar
Kurulunca kesinti oranlart belirlenmedigi igin ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsilig ve ertelenmis vergi karsiligt
hesaplanmamustir.

DIPNOT 22 PAY BASINA KAZANC / KAYIP

01.01- 01.01-

31.03.2014 31.03.2013

Hissedarlara ait net kar 959.350 (6.534.487)
Cikarilmus adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 235.115.706 235.115.706
Pay basina kazang 0,004 (0,03)
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DIiPNOT 23 iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31.03.2014 31.12.2013
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. 42.243.548 51.971.655
Yesil Holding A.S. - 63.625
42.243.548 52.035.280
b) iliskili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar
31.03.2014 31.12.2013
Yesil Ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizm.A.S. 129.796.605 --
129.796.605 -
¢) liskili taraflara verilen kisa ve uzun vadeli avanslar
Yesil Ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 188.153.971 190.639.506
188.153.971 190.639.506
d) iliskili taraflara kisa ve uzun vadeli ticari borglar
Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Ticaret A.S. 9.095.000 16.319.801
Yesil Holding A.S. 21.116 -
9.116.116 16.319.801
e) iliskili taraflara satislar
01.01- 01.01-
31.03.2014 31.03.2013
Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 5.076.023 471.393
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. 903.353 -
Online Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri Ticaret A.S. 8.250 46.800
Yesil Holding A.S. -- 21.418
Yesil Kundura Sanayi ve Ticaret A.S. -- 41.569
5.987.626 581.180
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filiskili taraflardan alislar

Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Ticaret A.S. 1.224.746 59.251
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. 697.663 --
Online Gayrimenkul Yon.Hizm. Tic. A.S. 67.785 1.172.824
Yesil Kundura Sanayi ve Ticaret A.S. 9.809 -

2.000.003 1.232.075

o)iliskili taraflardan kur farka ve faiz gelirleri

Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 162.241 --

162.241

h)iliskili taraflardan kur farka ve faiz giderleri

Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 4.792.721 --
Ortaklardan Olan Alacaklara Isletilen Faiz Giderleri - -

4.792.721 -

i) Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleriyle, genel miidiir, genel koordinator, genel miidiir yardimcilarma saglanan
faydalar

1 Ocak - 31 Mart 2014 dénemi i¢inde {ist diizey yoneticilere saglanan parasal menfaat 217.858 TL’dir. 35.700 TL ise yonetim
kurulu tiyelerine ddenen huzur hakk ticretlerinden olusmaktadir. 31.03.2014 itibariyle Sirket’in 7 adet yonetim kurulu tiyesi
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu Uyelerinden biri, ayni zamanda yonetim kurulu baskanidir.

DIiPNOT 24 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amacg ve politikalart

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlart ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yOnetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarm
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Faiz oranu riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yiikiimliiliikler iizerindeki etkisinden dolay1 faiz orami riskine maruz

kalmaktadir. S6z konusu faiz oram riski faiz orani duyarliligr olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle olusan
dogal tedbirlerle yonetilmektedir.
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31.03.2014 31.12.2013
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar-vadeli mevduatlar -- --
Finansal yiikiimliiliikler 243.455.925 243.278.093

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar-alim satim amacl finansal varliklar - -
Finansal ylkiimliilikkler - -

Sirket’in bilango tarihlerinde bilango kalemlerine iligskin ortalama yillik etkin faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

2014 (%) usD EURO TL

Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri - - -

Yiikiimliiliikler

Finansal borglar - - % 11,00
2013 (%) UsD EURO TL
Varlklar

Nakit ve nakit benzerleri - - -

Yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - % 12,00

31 Mart 2014 tarihindeki degisken faizli kredilerin yenilenme tarihlerindeki faizi 100 baz puan daha yiiksek olup diger tim
degiskenler sabit kalsaydi, degisken faizli kredilerden olusan yiiksek/diisiik faiz gideri sonucu vergi dncesi donem kar1 77.248
TL (31.12.2013: 77.192 TL) daha diisiik/yiiksek olacaktir.

Kredi riski

Finansal varliklarm sahipligi kars: tarafin s6zlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz oniine alinarak degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda
stipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.
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Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Diger Tliskili Diger Bankalardaki Tiirev
31..03.2014 taraf taraf  taraf taraf mevduat araclar Diger

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi

(9.970.109) - - - . N

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
almis kismi - - - - - - -
B. Vadesi gegmis ancak deger

diisiikliigiine ugramamus varliklarin

net defter degeri -- 9.970.109 - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina

alinmus kismu -~ (9.970.109) - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarm net defter degerleri -- - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- - - -- - - -
- Deger diisiikliigii (-) -- - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence

altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi

riski igeren unsurlar - -- -- - -- - -

115.036.981 - 37.456.115 413.823 - 11.048

31.03.2014 itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 125.007.090 37.456.115 413.823 11.048

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate
alinmanmustir.
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31.12.2013

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iliskili
taraf

Diger
taraf

iliskili
taraf

Diger Bankalardaki

Tiirev

taraf mevduat araglar Diger

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altma alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina
alnmig kismi
B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigiine ugramamus varliklarm
net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina
almmus kismm
C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altma alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi
riski igeren unsurlar

(12.356.064)

104.936.042

12.356.064

(12.356.064)

35.802.434 534.127

31.12.2013 itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D)

117.292.106

35.802.434 534.127

7.604

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate

alinmamustir.

a.Vadesi gecmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklar ile kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan alacaklarin

kredi kalitesine iliskin detaylar

31.03.2014 31.12.2013

Grup 1 25.555.130 11.548.910
Grup 2 142.564.226 116.833.503
Grup 3 9.970.109 12.356.063
178.089.465 140.738.476

Grup 1 - Yeni miisteriler (3 aydan kisa siiredir miisteri olanlar).
Grup 2 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmanms meveut miisteriler (3 aydan uzun siiredir miisteri olanlar).
Grup 3 - Onceki dénemlerde tahsilat gecikmesi yaganmus, ancak gecikmeli olsa da tahsilat yapilmis mevcut miisteriler.
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b. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus alacaklarin yaslandirma tablosu

31.03.2014 31.12.2013

0-1 ay aras1 3.138.651 7.115.969
1-3 ay arasi 6.831.458 1.893.047
3-12 ay arast - 2.283.993
1-5 y1l arasi - 1.063.055
9.970.109 12.356.064

C. Ticari alacaklarin cografi dagihim

Sirket’in ticari alacaklarmimn tamamu yurtici alacaklardan olugmaktadir.

Likidite riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarmn erisilebilirliginin stirekli kilimmasi suretiyle yonetilmekte ve Sirket likidite ihtiyacim kisa vadeli finansal
araglarini nakde gevirerek 6rnegin ticari alacaklarin tahsilati ile fonlamada esnekligi saglamaya ¢aligmaktadir.

Sirket’in bilango tarihleri itibariyle yiikiimliiliikklerinin vade bazinda dagilum asagidaki gibidir:

Beklenen
Defter  nakit cikislar: 3aydan 3ayilel2 1ylile5 5yildan
31.03.2014 degeri toplanm Kisa ay arasli yil arasi uzun
Beklenen vadeler
Ticari borglar 22.057.242 22.282.339  16.902.168 3452926 1.927.425
Diger borglar 2.110.987 2.110.987 2.110.987
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 24.168.229 24.393.326  16.902.168 5.563.913  1.927.425
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar 3aydan 3ayilel2 1ylile5 5yidan
31.03.2014 Degeri toplam Kisa ay arasli yil arasi uzun
Sézlesme uyarinca vadeler
Banka kredileri 239.160.432 264413791  48.131.270 132.897.243 83.385.278
Finansal kiralama yiikiimliliikleri 4.295.493 5.118.212 490.499 1471498 3.156.214
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 243.455.925 269.532.003  48.621.769 134.368.741 86.541.492
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Beklenen
Defter  nakit cikislar 3aydan 3ayilel2 1ylile5 5yidan
31.12.2013 degeri toplanm Kisa ay arasl yil arasi uzun
Beklenen vadeler
Ticari borglar 31.006.198 31.006.198  18.094.166 10.968.413 1.943.619 -
Diger borglar 2.372.960 2.372.960 - 2.372.960 - -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 33.379.158 33.379.158  18.094.166 13.341.373 1.943.619 --
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar 3aydan 3ayilel2 1ylile5 5yidan
31.12.2013 Degeri toplanu Kisa ay arasl yil arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler
Banka kredileri 238.680.913 266.922.985 146.617.651 30.611.148 89.694.186 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 4.597.180 4.597.180 - - 4597.180 -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 243.278.093 271.520.165 146.617.651 30.611.148 94.291.366 --

Doviz kuru riski

Sirket, agirhkli olarak ABD$, GBP ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi’na

¢evrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir.

Bilango tarihleri itibariyle Sirket’in yabanci para varliklar ve borglarin déviz tutart ve TL karsiliklari agagidaki gibidir:

31.03.2014 31.12.2013
Varliklar 6.826.398 6.745.234
Yiikiimliilikler (1.021.178) (927.101)
Net yabanci para pozisyonu 5.805.220 5.818.133
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31.03.2014

TL
Karsihg

ABD
Dolan

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka
Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam VarhKlar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 Déviz Cinsinden Tiirev
Araglarin Net Varlik/ (Yiikiimlilik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu dis1
Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

19b. Pasif Karakterli Finqpsal durum tablosu dist
Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (TFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutart
24. Doviz Yikiimliilikklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

6.826.398
6.826.398

6.826.398
1.021.178

5.805.220

(1.021.178)
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757.410
757.410

757.410
51.865

705.545

(51.865)

1.718.483
1.718.483

1.718.483
128.303

1.590.180

(128.303)

(143.569)

(143.569)
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31.12.2013

TL
Karsihg

ABD
Dolan

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka
Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam VarhKlar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 Déviz Cinsinden Tiirev
Araglarin Net Varlik/ (Yiikiimlilik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu dist
Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

19b. Pasif Karakterli Finqpsal durum tablosu dist
Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (TFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutart
24. Doviz Yikiimliilikklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

6.579.756
6.579.756

6.579.756
991.585

5.588.171

(991.585)
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718.470
718.470

718.470
51.865

666.605

(51.865;;

1.718.483
1.718.483

1.718.483
128.303

1.590.180

(128.303)

(143.569)

(143.569)
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Déviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarlilik testi agsagidaki gibidir:

Déviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31.03.2014
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolan net varlik/yiikimlilaga 154.500 (154.500) 154.500 (154.500)
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolan net etki (1+2) 154.500 (154.500) 154.500 (154.500)
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EURO net varhk/ylikiimliiliigii 478.199 (478.199) 478.199 (478.199)
5- EURO riskinden korunan kisim (-)
6- EUR net etki (4+5) 478.199 (478.199) 478.199 (478.199)
GBP kurunun ortalama % 10 degismesi halinde:
7- GBP doviz net varhik/yikimliiligi (52.177) 52.177 (52.177) 52.177
8- GBP doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- GBP Varliklar Net etki (7+8) (52.177) 52.177 (52.177) 52.177
Toplam(3+6+9) 580.522 (580.522) 580.522 (580.522)
Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31.12.2013

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar net varlik/yiikimlilaga 142.274 (142.274) 142.274 (142.274)
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) 142.274 (142.274) 142.274 (142.274)
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:

4- EURO net varlik/yiikiimliliga 466.956 (466.956) 466.956 (466.956)
5- EURO riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) 466.956 (466.956) 466.956 (466.956)

GBP kurunun ortalama % 10 degismesi halinde:
7- GBP doviz net varlik/yiikiimliliigii (50.413) 50.413 (50.413) 50413
8- GBP doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- GBP Varhklan Net etki (7+8) (50.413) 50.413 (50.413) 50.413
Toplam(3+6+9) 558.817 (558.817) 558.817 (558.817)
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DIiPNOT 25 FiINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket’in finansal araglarinin kayith degerleri makul degerlerini yansitmaktadir. Sirket’in spekiilatif amagl finansal arac (tiirev
tirtin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarm alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti
bulunmamaktadir.

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in finansman boliimii finansal piyasalara erigimin diizenli bir gekilde saglanmasindan ve Sirket’in faaliyetleri ile ilgili
maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigiine gore analizini gdsteren sirket i¢i hazirlanan risk raporlar vasitastyla
gozlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, ger¢ege uygun faiz

orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap 31.03.2014 31.12.2013
Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (T
A Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglar 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 424871 541.731
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule
B Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 564.918.988 630.275.177
C Istirakler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) - -
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 473.381.872 377.706.920
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) 111-48.1 say1li Teblig, Md.3/(f) 1.038.725.731 1.008.523.828
E Finansal Borglar 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 243.455.925 243.278.093
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglart 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 256.137.450 255.178.099
Diger Kaynaklar 539.132.356 510.067.636
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1h Teblig, Md.3/(k) 1.038.725.731 1.008.523.828
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana
Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul
Al Odemeleri icin Tutulan Kism 111-48.1 say1lt Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 424871 541.731
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglart 111-48.1 say1lt Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler,
Bl  Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayihi Teblig, Md.24/(d) B B
B2 Atll Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(c) 855.000 855.000
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(d) - -
C2  Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
K olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 say1li Teblig, Md.22/(e) - -
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devanm)

. 31.03.2014 31.12.2013  Asgari/Azami

Portfoy Simirlamalari 1lgili Diizenleme (TL) (TL) oran %
1 Ugzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri 111-48.1 say1li Teblig, Md.22/(e) - <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(a), (b) %54 %62 >51%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1 sayihi Teblig, Md.24/(b) 90,0 90,1 <49%
4 Yabanci gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, _

Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(d) <49%
5 At Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(c) %0,0 %0,1 <20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md.28 - <10%
7  Borglanma Smir1 111-48.1 say1lt Teblig, Md.31 %0,95 %95 <500%
8 Vadeli/Vadesiz TL/D6viz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) %0,0 %0,1 <10%

=9,

“SPK’mn Seri: II, No: 14.1 sayili “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi “nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler
ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara aktif toplammm en az %51°1 oraninda
yatirmm yapmak zorundadirlar sinirlamast dipnot 14°de belirtilen ve Innovia Projesi igin verilen avanslar tutar1 201.674.864 TL (31.12.2013: 299.209.724 TL) dahil edilerek

hesap edilmistir.
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